


2.1 Введение.
Проект межевания земельного участка с кадастровым номером: 37:02:010729:913 Сунженского сельского поселения разработан в 2015г. ООО «Ивановопроект» в соответствии с договором № 1/2015 от 20 апреля 2015г. и техническим заданием.

Подготовка проекта межевания осуществляется на основании проекта планировки территории .

Проект межевания разработан  в соответствии с:
· 
Постановление Правительства РФ от 26.09.1997 №1223 «Об Утверждении Положения об определении размеров и об установлении границ земельных участков в кондоминиумах» с изменениями и дополнениями от 21.08.2000 г., постановление Правительства №615;

· 
Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ;

· 
Земельный кодекс РФ от 26.10.2001 г. №136-ФЗ;

· 
Федеральный Закон «О государственном земельном кадастре» от 02.01.2000 г. № 98-ФЗ;

· 
СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах»;

· 
Федеральный Закон «О землеустройстве» от 18.06.2001 г. № 78-ФЗ;

· 
Постановление Правительства Рф от 04.04.2002 г. № 214 «Об утверждении положения о государственной экспертизы землеустроительной документации»;

· 
 Постановление Правительства Рф от 26.04.2002 г. № 273 «Об утверждении положения о контроле за проведением землеустройства»;

· 
Постановление Правительства Рф от 07.06.2002 г.№ 396 «Об утверждении положения о проведении территориального землеустройства»;

· 
Постановление Правительства Рф от 26.04.2002 г.№ 514 «Об утверждении положения о согласовании и утверждении землеустроительной документации, создании и ведения государственного фонда данных, полученных в результате проведения землеустройства»;

  СП 42.13330.2011 (СНиП  02.07.01-89*) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

·      СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (утв. Постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002 № 210);
· Региональные нормативы градостроительного проектирования;
Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.

Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ не застроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.

Установление границ и другие действия по формированию земельных участков являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недвижимости, разработки градостроительных планов земельных участков.

2.2 Размещение территории.
Современное использование территории
2.2.1. Размещение территории
Сунженское сельское поселение находится в составе Вичугского муниципального района, расположенного в северной части Ивановской области на южном берегу реки Волга. 
            Участок  находится между юго — восточной окраиной д.Семигорье и северной частью д.Борутиха и расположен вдоль автомобильной дороги Быстри - Семигорье. 

2.2.2. Современное использование территории.
Основой формирования территории является земельный участок с кадастровым номером: 37:02:010729:913. Территория свободна от застройки. .

           По земельному участку проходит запланированная в документации по планировке территории  улично-дорожная инфраструктура – территория общего пользования.

          Данная информация отражена в графических материалах.

2.3. Планировочное решение
Проект межевания выполняется по результатам расчета нормативных площадей земельных участков  в соответствии с рекомендациями  СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-81*) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

Проектом межевания предлагается сформировать земельные участки под объекты индивидуальной жилой застройки, места размещения объектов обслуживания и инженерных сооружений.

           Основная задача проекта межевания земельного участка с кадастровым номером: 37:02:010729:913 состоит в формировании границ незастроенных земельных участков под размещение индивидуальной жилой застройки. Разделение территории земельного участка производится на основании проекта планировки территории, разработанным ООО «Ивановопроект» в 2015 году. 

Кроме того этим проектом на данной территории предусматривается размещение объектов обслуживания, инженерных сооружений и улично-дорожной сети. 

С учётом выше изложенного земельный участок делится на 3 основные части, подробная информация указана в Таблице 1
Все проектируемые земельные участки сформированы на основании ранее разработанного проекта планировки.

При формировании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков объектов землепользования:

· местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

· площадь земельного участка;

· форма и пропорция земельного участка;

· расположение строений на участке относительно границ участка;

· наличие или отсутствие планировочных дефектов.

Под вышеперечисленные объекты формируются земельные участки для предоставления физическим и юридическим лицам.

Сформированный земельный участок должен обеспечить:

· возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания;

· возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в том числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами;

· структура землепользования в пределах территории межевания, 

· сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и развития этой территории.

Площади сформированных границ проектных земельных участков показаны в Таблице 1.

Таблица 1.

	Номер участка
	Назначение
	Площадь, м2

	1
	Для размещения объектов обслуживания
	22884

	2
	Для размещения инженерных сооружений
	15870

	3
	Для размещения индивидуальной жилой застройки
	154018


Площади земельных участков вынесенных в натуру могут отличаться от проектных площадей, расхождение площадей обусловлено точностью закрепления земельных участков на местности.

Разработаны линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений. Данные линии необходимы для регулирования застройки и сформированы с учетом охранных зон инженерной инфраструктуры, а так же учитывая параметры, разработанные в проекте планировки.
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