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Введение
Проект планировки территории для последующего предоставления в собственность гражданам, имеющим трех и более детей в возрасте до 18 лет выполнен в соответствии с требованиями следующих основных нормативных правовых актов Российской Федерации и Ивановской области:

1) Градостроительный кодекс Российской Федерации;

2) Земельный кодекс Российской Федерации;

3) Федеральный закон от 22.07.2008г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

4) Закон Ивановской области от 31.12.2002г. № 111-ОЗ «О бесплатном предоставлении земельных участков в собственность гражданам Российской Федерации»;

5) Постановление Правительства Ивановской области от 06.11.2009г. № 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области»;

6) Схема территориального планирования Ивановской области, утвержденная постановлением Правительства Ивановской области от 09.09.2009 № 255-п;

7) Схема территориального планирования Вичугского муниципального района Ивановской области, утвержденная решением Вичугского районного Совета от 04.02.2010г. № 10-05;

8) Генеральный план Сунженского сельского поселения Вичугского муниципального района Ивановской области, утвержденный решением Совета Сунженского сельского поселения Вичугского муниципального района Ивановской области от 09.11.2012г. № 45.

9) Правила землепользования и застройки Сунженского сельского поселения Вичугского муниципального района Ивановской области, утвержденный решением Совета Сунженского сельского поселения Вичугского муниципального района Ивановской области от 09.11.2012г. № 44.

Целью разработки проекта планировки являются: 

- обеспечение комплексного устойчивого развития территории;

- планировочная организация территории; 

-установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры; 

-определение границ земельных участков индивидуального жилищного строительства, размещения инженерной инфраструктуры, объектов социально-культурного, коммунально-бытового назначения, границ земель общего пользования.

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории 
1.1. Существующая территория

По численности населения - свыше 500 человек - деревня Семигорье относится к группе средних населенных пунктов. 

Возможные направления территориального развития населенных пунктов Сунженского сельского поселения определяются Генеральным планом поселения. У деревни Семигорье предлагается разместить основные площадки жилищного строительства. Площадь территории, необходимой для формирования новых микрорайонов составит здесь около 60га. Жилищное строительство необходимо в связи с отсутствием мест застройки в ближайших населенных пунктах, а также с целью предоставления земельных участков многодетным семьям. 

Земельный участок с кадастровым номером 37:02:010729:913, расположенный юго-восточнее деревни Семигорье, генпланом планировался к включению в границу населенного пункта. В настоящее время этот участок переведен в категорию земель населенных пунктов. 

В результате градостроительного зонирования Правилами землепользования и застройки для рассматриваемой территории установлена территориальная зона индивидуальной жилой застройки Ж-1, предназначенная для проживания в отдельно стоящих жилых домах с приусадебными земельными участками с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Планируемая территория площадью 19,2762 га, предназначенная для нового жилищного строительства, расположена юго-восточнее сложившейся застройки деревни Семигорье. 

Местность на участке равнинная, с уклоном с запада на восток. Перепад рельефа составляет 6-8 метров. Поверхность покрыта высокой травой, есть следы старой пашни. Местами заросли кустарника, поросль молодых деревьев. В западной части вдоль автодороги — полоса березовой рощи. 

Участок граничит: на западе - с застройкой д.Семигорье, отделяемой автодорогой; на севере - с производственной зоной д.Семигорье, на юге - с прилегающей деревней Борутиха, на востоке - со свободной территорией. 

В настоящее время территория, отведенная под строительство, свободна от застройки, благоустройство отсутствует.

Особо охраняемые природные территории местного, регионального и федерального значения на рассматриваемой территории отсутствуют.

Ограничения, связанные с расположением объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) и зон их охраны, отсутствуют.

По территории земельного участка проходят действующие линии: 

           - ВЛ-10кВ - в западной части, в направлении север-юг;

           - подземный кабель (на глубине 1,2 м) линии связи, проходящий в восточной части. 

В дальнейшем рекомендуется прокладку существующей ВЛ-10 кВ заменить на прокладку самонесущим изолированным проводом (СИП). Это позволит сократить охранную зону ВЛ-10 кВ, что является целесообразным в условиях ее прохождения по территории населенного пункта. 

Кабель связи необходимо переложить. 

На участке есть полевые дороги — в южной части проезд к д.Борутиха и проезд вдоль ВЛ-10кВ.

1.2. Архитектурно - планировочные решения

Объемно - планировочные решения разработаны с учетом рационального использования новой селитебной территории. 

Селитебная территория предназначена для размещения жилых зданий, общественных зданий и сооружений, а также мест общего пользования. 

Территория жилой зоны формируется как новый структурный элемент - микрорайон. Население микрорайона будет обеспечено объектами повседневного обслуживания в пределах своей территории, а объектами периодического обслуживания - в пределах нормативной доступности. Границами микрорайона являются с западной и южной сторон естественные рубежи, а с восточной и северной - красные линии по границам землепользования.

Внутри микрорайона территория новой жилой зоны проектируется в виде небольших групп жилой застройки (кварталов), как элементов планировочной структуры. Границы группы устанавливаются по красным линиям. 

Планировочным решением предусмотрено размещение индивидуальной жилой застройки с придомовыми земельными участками площадью не менее 0,1 га и не более 0,11 га. 

В графической части проекта устанавливаются линии застройки (линии отступа), определяющие размещение зданий и сооружений с отступом от красных линий. Согласно ПЗЗ, жилой дом должен быть расположен от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров. 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами предполагает строительство одноэтажных, двухэтажных, мансардных домов.

Для размещения требуемых объектов общественного назначения предлагается выделение участков в центральной и западной частях. 

Размещение объектов строительства предусмотрено с учетом нормативных санитарных и противопожарных разрывов между зданиями и сооружениями. 

Архитектурно - планировочные решения организации земельного участка выполнены с учетом существующей и планируемой инженерно-транспортной инфраструктуры и ландшафтными особенностями местности. 

Планировочными ограничениями, регламентирующими характер застройки, являются: 

 - границы рассматриваемой территории, 

 - автомобильная дорога общего пользования Быстри-Семигорье;

- охранные зоны инженерных коммуникаций. 

Санитарно-защитные зоны существующих предприятий, расположенных на соседних территориях, подлежат ограничению. 

1.3. Развитие системы социального обслуживания

Населенный пункт Каменка, являющийся межпоселенческим центром, имеет школу и поликлинику. Школа рассчитана на 640 учащихся, наполняемость 400 чел. Поликлиника рассчитана на 7000 пациентов, посещаемость значительно меньше. Таким образом, эти учреждения обеспечат обслуживание дополнительного населения проектируемого микрорайона в деревне Семигорье. 

При выборе социально-значимых объектов обслуживания новой застройки первоочередным является детское дошкольное образовательное учреждение. В центральной части проектируемого микрорайона, в нормативной пешеходной доступности для всех жилых домов, планируется детский сад с расчетной численностью в 100 мест.

Другие предприятия повседневного обслуживания располагаются в западной части участка. Здесь предусмотрены:

- магазин с кафе;

          - комплекс предприятий обслуживания. 

В комплекс предприятий обслуживания могут входить аптека, отделение связи, а также другие предприятия эпизодического использования.

Так же на указанной территории располагается универсальная площадка с твердым покрытием, используемая для выездной торговли или массовых мероприятий. 

При экономической целесообразности возможно отступление от предложенного перечня указанных зданий и размещение других предприятий бытового обслуживания местного значения. Также возможен вариант создания единого общественно-торгового или многофункционального центра. 

1.4. Развитие системы транспортного обслуживания

Под организацию улично-дорожной сети и прокладки инженерных коммуникаций. выделяется территория общего пользования. Границы улично-дорожной сети в графической части проекта планировки обозначены красными линиями, которые отделяют эти территории от жилой зоны. Размещение жилой застройки и других объектов капитального строительства в пределах красных линий на участках улично-дорожной сети не допускается. 

Запроектированы съезды с существующей автомобильной дороги Быстри-Семигорье на планируемую территорию. Один из них является основным, позволяющим быстро попасть в центр планируемой территории, а так же обеспечивает быстрый доступ к объектам общественного назначения и к остановочному пункту общественного транспорта. Второстепенный съезд увязан с общей улично-дорожной сетью и обеспечивает удобную непосредственную связь с зоной инженерных сооружений, минуя зону жилой застройки. Проезд, проходящий по южному краю новой застройки, отделяет её от прилегающей деревни Борутиха.

Дорожная сеть рассматривается с учетом перспективной объездной автодороги (с восточной стороны участка), предусмотренной Генпланом Сунженского поселения.

В целях организации пассажирских перевозок предусмотрен остановочный пункт общественного транспорта. Размещение остановки общественного транспорта запланировано вблизи объектов массового посещения. 

Дорожная сеть запроектирована с учетом соблюдения охранной зоны ВЛ-10кВ.

Улично-дорожная сеть разработана в составе: главной улицы (шириной 20 м в красных линиях), второстепенных улиц в жилой застройке (шириной 18м в красных линиях), проездов (шириной 18 и 16 м в красных линиях). Главная улица предусматриваются с шириной проезжей части 6,0 м. Ширина тротуаров составит 2,0 и 1,5 м. Эта улица в плане расположена в центральной части планируемой территории. 

Тротуары отделены от проезжей части бортовым камнем или газоном. Пересечение улиц и дорог пешеходами будет осуществляться по наземным пешеходным переходам.

Радиусы закругления улиц и проездов приняты не менее 12 м. В конце проезжих частей главной улицы и одного из проездов в южной части планируемой территории предусмотрены площадки для разворота размером 15 х 15 м. Три второстепенные улицы в северной части объединены одним общим проездом. 

В проекте предложено размещение стоянок для временного хранения автотранспорта вдоль проезжих частей главной и второстепенной улиц возле объектов общественного назначения. Габариты одного машино-места приняты 6,0 х 2,5 м. 

Организация движения автотранспорта по территории проектируемой застройки обеспечит беспрепятственный подъезд пожарных автомашин, машин скорой помощи и другого специального транспорта ко всем проектируемым объектам. Движение транзитного автотранспорта не предусматривается. Движение общественного транспорта ограничено въездом автобуса в общественную зону до автобусной остановки.

В южной части на свободной территории предусматривается пункт техобслуживания автомобилей.

1.5. Развитие системы озеленения

Проектом планировки предусматриваются следующие виды озеленения:

-озеленение общего пользования;

         - санитарно-защитное озеленение. 

Основу системы озеленения общего пользования составляет озеленение вдоль улиц и проездов. Дополняют систему зелёные насаждения вокруг детского сада, рядом с ним расположенного сквера и в общественной зоне в западной части. 

Озеленение рекомендуется в виде свободного размещения групп деревьев и кустарников в сочетании с луговой растительностью. Предлагается активно использовать при благоустройстве декоративные и цветочные растения, размещаемые в виде отдельных групп и клумб. 

Для озеленения территории сквера у детского сада применять посадку декоративных плодово-ягодных растений и композиции цветников. 

В общей системе озеленения жилой застройки следует учитывать озеленение и благоустройство усадебных участков.

Помимо озеленения общего пользования в общую сеть зелёных насаждений микрорайона входит озеленение санитарной зоны магистральной автодороги. Общественная зона и жилая застройка защищаются от шума и выхлопных газов автомобилей этой автодороги существующей полосой зеленых насаждений, которая дополняется посадкой новых деревьев. При организации съезда с автодороги на главную улицу подлежит вырубке небольшой участок существующих берёзовых деревьев (несколько штук). 

Вдоль северной границы участка, на внешней территории, также рекомендуется провести озеленение примыкающей санитарно-защитной зоны существующего предприятия. 

1.6. Развитие инженерно-технического обеспечения 

Принципиальные предложения по инженерному обеспечению территории разработаны на основании данных соответствующих организаций инженерно-технического обеспечения и согласованы с ними.

В процессе разработки проектных решений по каждому виду инженерного обеспечения подсчитаны нагрузки, расходы и потребляемые мощности. Определены точки подключений. 
Инженерные сети подземной прокладки - газопровод, водопровод, канализация и теплотрасса размещаются в пределах поперечных профилей улиц и дорог в разделительных полосах. 

Согласно принятому взаимному расположению общественной зоны, зоны инженерных сооружений, зоны жилой застройки, источником газоснабжения проектируемого участка застройки принимается расположенный в зоне инженерных сооружений существующий подземный газопровод среднего давления диаметром 57х3,5мм.

Годовые и расчетные часовые расходы теплоты на нужды отопления, вентиляции и горячего водоснабжения определены в соответствии с указаниями СНиП 2.04.01 СНиП 2.04.05 и СНиП 2.04.07. Годовые расходы газа на нужды предприятий торговли, бытового обслуживания непроизводственного характера и т.п. приняты в размере 5% суммарного расхода теплоты на жилые дома.
Потребителями газа проектируемой территории являются одноквартирные дома индивидуальной жилой застройки (100 шт), общественные здания (магазин и другие предприятия обслуживания). Отопление и горячее водоснабжение выше указанных потребителей предусматривается от индивидуальных двухконтурных газовых котлов. Для цели пищеприготовления в каждом одноквартирном доме предусмотрена установка газовой четырехконфорочной плиты.

Газопроводы предусматриваются подземной прокладки. Газопроводы-вводы к каждому жилому дому, так же предусматриваются подземными. Для размещения отключающих устройств и счетчиков газа в ящиках выходы газопровода выполнять перед заборами жилых домов, дальнейшая прокладка газопровода к домам может быть как подземной, так и надземной.

Отопление и горячее водоснабжение одноквартирных домов индивидуальной жилой застройки, общественных зданий (магазина и других предприятия обслуживания) предусматривается от индивидуальных двухконтурных газовых котлов, устанавливаемых в каждом жилом доме и общественном здании. 

Теплоснабжение детского сада на 100 мест предусматривается централизованное от котельной «Буран-2,0-2-ГМ». Система теплоснабжения – закрытая с параметрами теплоносителя по температурному графику 95/70 оС. Тепловые сети от котельной до детского сада — подземные, двухтрубные, по территории детского сада обязательна прокладка в монолитных железобетонных каналах. Годовые и расчетные часовые расходы теплоты на нужды отопления, вентиляции и горячего водоснабжения определены в соответствии с указаниями СНиП 2.04.01, СНиП 2.04.05 СНиП 2.04.07
Водоснабжение проектируемого микрорайона предусматривается от реконструируемого водозабора в производственной зоне с северной стороны от выделенного земельного участка. Объектами водоснабжения являются индивидуальная жилая застройка - 100 домов и общественные здания. Требуемый напор в сетях водопровода составляет 24,0 м в. ст. и обеспечивается реконструируемыми водопроводными сооружениями. Водоснабжение предусматривается от проектируемых сетей холодного водоснабжения. Диаметр труб рекомендуется принять равным для магистральных участков 110 - 160 мм, для распределительных - 63 мм. При обосновании на стадии разработки проектно-сметной документации допускается увеличение или уменьшение диаметров. 

Наружное пожаротушение осуществляется из пожарных гидрантов, расположенных на проектируемых водопроводных сетях. Радиус действия пожарного гидранта составляет не более 100 м
Качество воды в проектируемом водопроводе должно соответствовать требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества».
Водоотведение от проектируемого микрорайона предусматривается на действующие очистные сооружения д. Семигорье, расположенные с северной стороны от населённого пункта. Объектами водоотведения являются здания, подключаемые к водопроводу.
Для отведения канализационных стоков предусматривается проектируемая сеть хозяйственно-бытовой и производственной канализации. Сеть водоотведения является самотечной и предназначена для транспортирования сточных вод до канализационной насосной станции. От канализационной насосной станции напорными сетями канализации стоки отводятся на очистные сооружения.

Проектируемые самотечные сети канализации приняты из гофрированных полипропиленовых труб диаметром 160-200 мм. Проектируемые напорные сети канализации следует принять из полиэтиленовых технических труб диаметром 110 мм. При обосновании на стадии разработки проектно-сметной документации допускается увеличение или уменьшение диаметров.
Проектом вертикальной планировки предусмотрено устройство ливневой канализации. Сток поверхностных вод на территории принимает проезжая часть автодорог с бортовым ограждением. 

Система электроснабжения и освещения индивидуального жилого сектора на 100 участков с объектами инфраструктуры (дет. сад, магазин, аптека и др.), выполнен в соответствии с требованиями РД 34.20.185-94, СП 31-110-2003, Нормативов градостроительного проектирования Ивановской области, а так же требованиями Правил устройства электроустановок (ПУЭ).

Электроснабжение ИЖС и общественных зданий осуществляется от проектируемой комплектной трансформаторной подстанции - КТП, расположенной вблизи от зоны застройки ИЖС, по воздушной ЛЭП 0,4кВ. Линии электропередачи - ЛЭП напряжением 0,4 кВ на территории жилого сектора выполняются воздушными. В проекте ЛЭП приняты самонесущим изолированным проводом марки СИП по типовым железобетонным опорам. 

Проектирование электроснабжения по условиям обеспечения необходимой надежности выполняется применительно к основной массе электроприемников проектируемой территории.

На территории предусмотрено нормативное наружное освещение. Электроснабжение линии наружного освещения осуществляется отпайкой от проектируемой ЛЭП 0,4кВ. 
Полная нагрузка 100 участков ИЖС с общественными зданиями и площадками составляет: 338,46 кВт. Предлагается принять КТП состоящей из железобетонных блоков, на напряжение 10/0,4кВ, с двумя трансформаторами мощностью 400кВА. 

2. Положение о характеристиках объектов капитального строительства 
Проектом планировки нового микрорайона индивидуальной жилой застройки определен возможный перечень необходимых объектов капитального строительства, обеспечивающих благоприятные условия функционирования планируемой территории. 

На территории жилой зоны предполагается строительство 100 индивидуальных жилые домов, усадебного или коттеджного типа. 

Проекты жилых домов выполняются по индивидуальным заказам и предусматривают многообразие архитектурных решений.

Рекомендуемый основной тип дома - усадебный, 1-2-х этажный, одноквартирный.

Ориентировочная (средняя) площадь жилых ждомов — 100-120 кв.м.

Расчётная численность населения составит 450 человек. 

 Существующие и планируемые объекты повседневного спроса обеспечат      социальный минимум в сфере услуг.

Из объектов социального назначения планируется построить детский сад на 100 мест. 

Из объектов коммунально-бытового и общественного назначения планируется строительство: 

- Комплекс предприятий обслуживания;
            - Магазин с кафе.
Из объектов инженерно-технического назначения планируется строительство: 

- Отдельно стоящий шкафной газорегуляторный пункт (ГРПШ)

- Трансформаторная подстанция - КТП-10/0,4кВ. 

Из объектов инженерно-транспортного назначения планируется построить пункт техобслуживания автомобилей. (до 5 тех. постов и 1пост мойки). 
Из инженерных сооружений вне территории проектирования - 

канализационной насосной станции (КНС) хозяйственно-бытовых стоков.

Протяженность внутриплощадочных и внеплощадочных
инженерных сетей и дорог 
	Наименование показателей
	Протяженность,

           м

	Внутриплощадочные сети:
	

	1. Водопровод : 

магистральные Ф 110 - 160 
	3000

	распределительные Ф 63 
	1670

	2. Самотечная канализация Ф160 - 200 
	3020

	3. Воздушная линия электропередач 0,4 кВ 
	2500

	4. Теплотрасса 
	185

	5. Газопровод среднего давления 
	5

	6. Газопровод низкого давления 
	1772

	Внутриплощадочная дорога:
	

	1. Дорога шир. - 6м 
	2989

	Внеплощадочные сети:
	

	1. Водопровод 
	700

	2. Самотечная канализация 
	34

	3. Напорная канализация 
	1425

	4. Теплотрасса 
	170

	5. Газопровод низкого давления 
	246

	Внеплощадочная дорога:
	

	1. Дорога шир. - 6м 
	355


3. Основные показатели планируемого развития
Основные технико-экономические показатели планировки территории приведены в таблице.

	    №

   п/п
	Показатели
	    Ед. изм.
	       Кол-во

	1
	Площадь проектируемой территории в границах землеотвода

В том числе:
	        га
	       19,2762

	1.1
	Жилые зоны (в красных линиях)
	       га
	       10,3374

	1.2
	Территория объектов социального назначения (детский сад)
	       га
	          0,98

	1.3
	Территория объектов коммунально-бытового, коммерческого и общественного назначения
	       га
	        1,5982

	1.4
	Территория объектов инженерно-технического и инженерно-транспортного назначения
	      га
	        0,8906

	1.5
	Территория охранной зоны ЛЭП (ВЛ-10 кВ)
	      га
	         1,2496

	1.6
	Территория общего пользования

(улицы и проезды в красных линиях)
	      га
	        4,2204

	2
	Население (расчётная численность)
	  чел.
	        450

	3
	Количество учащихся школ
	      чел.
	150

	4
	Количество дошкольников
	     чел.
	100

	5
	Плотность населения (в границах землеотвода)
	   чел./га
	23,3


Плотность и параметры застройки территории позволяют сделать вывод, что планируемый участок интегрируется в территорию населённого пункта Семигорье и вписывается в социальную и жилищную инфраструктуру.
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